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Informacién General

Razdn Social del Emisor: AbsaFinancial Corp.

Valor Registrado: Bonos Corporativos por la suma de hasta US$60,000,000.00
{Resolucién SMV No. 274-13 de fecha 18 de julio de 2013)

Numero de teléfono y fax del Emisor: Teléfono: 225-2222 Fax: 225-4482

Direccién _del emisor: Avenida 7ma. Central, sector La Cuchilla,
Corregimiento de Calidonia, Panam4, Edificio El Titdn.

Direccion de correo electronico del Emisor: jortiz@eltitan.com.pa
www.eltitan.com.pa
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Andlisis de resultados financieros y operativos

A. - lLiquidez
En miles de US$ | 30/09/2014 30/06/2014 31/03/2014 31/12/2013
Eecto ] 10302  10427| 4951 8188

[Depésitos en fideicomiso

Capital de trabajo

(674,019)

(637,728)|

1,696,268 - 1,696,868 1,694,248 . 1,704,491 :

(609,289)

(562,798)

Razén corriente

Negativo

Negativo L

Negativo

Negativo

El trimestre terminado el 30 de septiembre de 2014, el capital de
trabajo del Emisor, resulto negativo en B/.674,019
De acuerdo a nuestro criterio esta situacion no afectara el
cumplimiento de las obligaciones de la empresa, debido a que los flujos
de efectivo para el pago trimestral de las deudas por la emisién de
Bonos Corporativos, provienen de los alguileres de los locales
comerciales que fueron cedidos por las empresas inmobiliarias al
Fideicomiso de Garantia y Administracion para ser utilizado unicamente

al pago de los Bonos Emitidos.

B. - Recursos de capital

En mijes de USS 30/09/2014 | 30/06/2014 | 31/03/2014 | 31/12/2013
Deuda - Bonos por pagar 37,680,095 | 38,254,384 | 38,824,824 | 39,377,187
Patrimonio 102,896 81,683 60,498 359,453
Total de recursos de capital 37,782,991 | 38,336,067 | 38,885,322 | 39,416,640
Apalancamiento (Pasivo/Patrimonio) 366.2 '468.3 641.8 998.1

El trimestre terminado el 30 de septiembre de 2014, muestra un
aumento en el patrimonio correspondiente a I3 utilidad neta del
periodo y una disminucién del pasivo que corresponde al abono al
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capital de los bonos corporativos Serie A correspondiente al 15 de julio

de 2014.

- Resultado de las operaciones

En miles de USS 30/09/2014 | 30/06/2014 | 31/03/2014 | 31/12/2013
Ingresos financieros 63,545 42,322 21,077 30,740
Gastos generales y administrativos 1102} (921 {32} (1,287}
Utilidad neta oS3 | il | e 21,085 | 29,853

Los ingresos financieros corresponden a los intereses ganados sobre
saldos en depdsitos de ahorro que mantiene Absa Financial, Corp. en el
Fideicomiso de Garantia y Administracion en la cuenta de reserva y
concentracion.

. - Perspectivas

Absa Financial, Corp. fue constituida con la finalidad de servir como
vehiculo juridico, cuya objetivo serd la emision de una serie de bonos
corporativos. Los fondos asi obtenidos son utilizados para extender
facilidades de créditos a empresas relacionadas. El emisor espera seguir
operando bajo esa misma modalidad y en el futuro llevar al mercado
otras emisiones de valores con el mismo fin. Los flujos de efectivo para
abonar los compromisos seran producto de los alquileres de tos locales
comerciales cedidos al Fideicomiso de Garantia y Administracién.

. - Hechos o cambios de importancia

Mediante Junta Directiva de Absa Financial Corp. {el Emisor) se autoriza
el 12 de abril de 2013 la Emision de Bonos Corporativos {en adelante,
los Bonos) del EMISOR con dos (2) tipos de series, Serie A (Garantizada)
y serie B, {(No Garantizada). Los Bonos de la Emision tendran un valor
nominal de hasta Sesenta Millones de Délares (US$60,000,000.00),
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moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, y con
denominaciones o multiplo de Mil Délares (Mil Ddlares). El monto de la
serie A sera de hasta Cuarenta Millones de Délares (US$40,000,000.00)
y el monto cumulativo de la Serie B serd de hasta Veinte Millones de
Délares (US$20,000,000.00).

El 26 de julio de 2013, fue colocada en la Bolsa de Valores de Panama
Bonos Corporativo de la Emisién aprobada Serie A por la suma de
Treinta Millones de Délares (U$$30,000,000.00} y Serie B por la suma
de Diez Millones de Ddlares (U5510,000,000.00).

Los fondos, recaudados de ambas series fueron utilizados para otorgar
facilidades crediticias a empresas relacionadas (Absam, S. A., Moledet,
S. A., KesefCompany, S. A., Samabra, S. A, Metmol, S. A, Beytar, S. A. ¥
Westmol, S. A., Fideicomitentes Garantes de la Emisién) cuyo producto
fueron utilizados para cancelar préstamos bancarios con garantias
hipotecarias, con vencimiento de corto y mediano plazo y otras
obligaciones corporativas. Adicionalmente para cancelar cuentas por
pagar a accionistas, sociedades y relacionadas.

La tasa de intereses para los Bonos Emitidos seran asi: Serie A, tasa fija
de 6% anual y Serie B tasa fija de 10.5% anual.

La fecha de vencimiento y los términos de pagos de los intereses y
capital de los Bonos Emitidos se observan en el Prospecto Informativo
de Absa Financial, Corp. en la seccién I, Resumen de términos vy
condiciones de ia Emisidn y Il1, Descripcion de la Oferta

Los Bonos Serie A estan garantizados por un Fideicomiso Irrevocable de
Garantia y Administracion suscrito con MetroTrust, 5. A. como
Fiduciario en beneficio de los Beneficiarios Primarios conforme se
establece en la Seccién IHl, G del Prospecto Informativo de la Emisora.

Ef Fideicomiso estd compuesto por los siguientes bienes y derechos:

a. Primera hipoteca y anticresis sobre los Bienes Inmuebles detallados
en la Seccién Il, G. hasta por la suma de US$40,000,000.00

b, Cesién de las pdlizas de seguros sobre las mejoras de los bienes
inmuebles que garantizan la emisién.

c. Cesidn irrevocable e incondicional de los canones de arrendamiento
provenientes de los contratos de arrendamientos de los bienes que
garantizan la emision.

d. Cuenta de concentracion y la cuenta de reserva.
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e. Stand-by Letter of Credit por hasta Un Millén de Délares emitida por
Metrobank, garantizando el aporte de accionistas del Emisor para
cumplir con los pagos trimestrales de los bonos de la Serie A.

Desde ia fecha de emision se han realizado abonos a los bonos emitidos de |a

siguiente forma:

Fecha Serie | intereses Capital Total Serie | Intereses
Octde 2013 A 380,000 622,813 | 1,002,813 B 221,667
Enerp de 2014 A 450,450 552,363 | 1,002,813 B 268,333
Abril de 2014 A 432,372 570,441 1,002,813 B 262,500
Julio de 2014 A 428,524 574,289 1,002,813 B 265,418

Il Parte
Resumen Financiero
A. Presentacidn aplicable a emisores del sector comercial e industrial:
Trimestre Trimestre Trimestre Trimestre
Estado de situacion financiera que reporta |que reporta {que reporta {que reporta

31/09/2014 (31/06/2014 |31/03/2014 |31/12/2013 |
Ingresos totales 63,545 42,322 21,077 30,740
Gastos generales y administrativos {102) (92) {32} (1,287)
Utilidad o {perdida) neta 63,443 42,230 21,045 29,453
Acciones emitidas y en circulacion 100 100 100 100
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: Trimestre Trimestre Trimestre Trimestre
Balance General que reporta |gque reporta |que reporta |[que reporta
30/09/2014 (30/06/2014 [31/03/2014 ([31/12/2013
Activo corriente 1,706,570 1,707,295 1,701,078 1,712,679
Activo totales 38,526,747 | 39,079,823 [ 39,614,078 | 40,145,396
Pasivo corriente 2,380,589 2,345,023 2,310,367 2,275,477
Deuda a largo plazo 36,043,262 | 36,653,117 | 37,243,213 | 37,830,466
Acciones comunes 100 100 100 100
Capital pagado 10,000 10,000 10,000 10,000
Utilidades retenidas 92,896 71,683 50,498 29,453
Patrimonio total 102,896 81,683 60,498 39,453
RAZONES FINANCIERAS
Deuda total/Patrimonio 3734 477.4 653.8 1,016.5
Capital de trabajo {674,019) {637,728) {609,289) {562,798)
Razon corriente Negative Negativo Negativo Negativo
ill Parte

Estados financieros Presente los Estados Financieros del emisor; Ver Adjunto - Estados
Financieros Adjunto — 30 de septliembre de 2014,

IV Parte

Estado financieros de garantes o fiadores

Presente los Estados Financieros trimestrales del garante o fiador de los valores registrados en la
Comision Nacional de Valores, cuando aplique: Estado financiero trimestral del garante o flador

Adjunto -30 de septiembre de 2014,

V Parte

Certificacidn del Fiduciario

Presente la certificacién del fiduciario en la cual conste los bienes que constituyen el patrimonio
fideicomitido, en el caso de valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores de
Panama se encuentren garantizados por sistema de fideicomiso: Ver Adjunto -~ Certificacion del

Fiduciario Adjunto.

VI Parte
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Divuigacién

Este informe de Actualizacion Trimestral estard disponible a los inversionistas y al pablico en
general para ser consultado libremente en las paginas de Internet de la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama {www.supervalores.gob.pa) y Bolsa de Valores de Panama, S.A.
{www.panabolsa.com)

Firma (s)

A

Abraham Assis
Representante Legal
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Il Parte

Estados financieros

30 de septiembre de 2014




Absa Financial, Corp.

Estados Financieros Interinos (No auditados)
30 de septiembre de 2014
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Contenido

Pagina
Informe de los Estados Financieros Interinos 1
Estados Financieros:
Estado de situacion financiera 2
Estado de resultados 3
Estado de cambios en el Patrimonio 4
Estado de flujo de efectivo 5

fam—y
wn

Nota a los estados financieros 6-



Informe de los Estados Financieros Interinos

Hemos preparado los Estados Financieros interinos adjuntos de Absa Financial, Corp. (No
Auditados) que comprenden el estado de situacidn financiera al 30 de septiembre del 2014,
el estado de ganancias y pérdidas y otro resultado, el estado de cambios en el patrimonio y
el estado de flujos de efectivo por el periodo de seis meses terminado en esa fecha, asi
como un resumen de las principales politicas contables y otras notas explicativas, de
acuerdo a la informacion de los registros de contabilidad de la Empresa.

La Administracion es responsabilidad por la preparacion y presentacion razonable de esta
informacion financiera intermedia de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera. Estas responsabilidad incluye: disefiar, establecer y mantener el
control relevante para la preparacidn y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos para ellos estén libre de errores significativos, ya sea debido a fraude o error, asi
como la aplicacién de politicas de contabilidad apropiadas.

Con base en la informacién y registros de contabilidad de la Empresa utilizada para la
preparacion y presentacion de los estados financieros mencionados, nada ha surgido a
nuestra atencién que nos haga creer que la informacién financiera interina que se acompatfia
no presenta razonablemente, en todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de
Absa Financial, Corp. al 30 de septiembre de 2014 y de su desempefio financiero y sus
flujos de efectivos por el periodo de seis meses terminados en esa fecha de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera. (NIIFs)

Panama4, 22 de octubre de 2014

W / el ¢ o
‘Abraham Assis Julio C. Ortiz S.
Director - Presidente Contador Pablico Autorizado

Licencia No.2464

“Este documento ha side preparado con el conocimiento de que su contenido sera
puesto a disposicién del pablico inversionista y del publico en general.”



Absa Financial Corp.

Estado de situacion financiera

30 de septiembre de 2014
{En balboas)

30 de 31 de diciembre
Activos Notas septiembre 2014 de 2013

(No auditado) {Auditado)

Activos corrientes:
Efectivo 4 10,302 8,188
Depositos en fideicomiso 5 1,696,268 1,704,491
Total de activos corrientes 1,706,570 1,712,679
Actives no corrientes:
Préstamos por cobrar - partes relacionadas () 36,820,177 38,432,717
Total de activos 38,526,747 40,145,396
Pasivos y patrimonio
Pasivo corriente:
Bonos por pagar - porcién corriente 7 2,380,589 2,275,477
Total pasivo corriente: 2,380,589 2,275,477
Pasivo no corriente:
Bonos por pagar a largo plazo 7 35,299,506 37,101,710
Cuentas por pagar a accionistas 8 743,756 728,756
Total de pasivos no corrientes 36,043,262 37,830,466
Total de pasivos 38,423,851 40,105,943
Patrimonio:
Capital en acciones 10,000 16,000
Utilidades retenidas 92,896 29,453
Total de patrimonio 102,896 39,453
Total de pasivos y patrimonio 38,526,747 40,145,396

Las notas que se acompaiian son parte integral de los estados finanacieros
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Absa Financial Corp.

Estado de ganancias o pérdidas y otros resultado integral
Por los nueve meses terminados el 30 de Septiembre de 2014
(En balboas)

Por los tres meses terminados
€l 30 de septiembre de
2014 2013

(No auditado) (No auditado)

Por los nueve meses terminados
el 30 de septiembre de
2014 2013
(No auditado) (No auditado)

Intereses ganados 21,223 8.865 63,545 8,865
Gastos generales y administrativos (10) (966) (102) (966)
Utilidad neta 21,213 7,899 63,443 7,899

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados finanacieros

3
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Absa Financial Corp.

Estado de cambio en el patrimoaio
Por los mueve meses terminados el 30 de septiembre de 2014
(En balboas)

2014 2013
Capital en  Utilidacdles Capital en  Utilidades
acciones retenidas Total acciones retenidas Total
Saldo al 1 de enero 10,000 29,453 39,453 - - -
Aporte de capital - 10,000 10,000
Utilidad neta (9 meses ) 63,443 63,443 7,899 7,899
Saldo al 30 de septiembre (No auditado) 10,000 92,896 102,896 10,000 7,899 17,899

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados finanacieros
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Absa Financial, Corp.

Estado de flujo de efectivo
Por los nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2014
(En balboas)

Flujo de efectivo de actividades de operacidn:
Utilidad neta

Flujo de efectivo en Actividades de Financiamiento
Disminucién de depésitos en fideicomiso

Efectivo proveniente de las actividades de operacién

Flujo de efectivo de actividades de financiamiento

Bonos por pagar
Cuentas por cobrar relacionadas

Cuentas por pagar accionistas
Emisién de acciones comunes

Efectivo neto proveniente de (utilizado en) las actividades
de financiamiento

Aumento neto de efectivo en bancos
Efectivo en bancos al inicio del afio

Efectivo en bancos al final del periodo

Las notas que se acompafian son parte integral de los estados finanacteros

5

30 de 30 de
septiembre septiembre de
de 2014 2013
(No auditado) {No auditado)
63,443 7,899
8,223 (2,685,434)
71,666 (2,677,535)
(1,697,092) 40,000,000
1,612,540 (37,919,156)
15,000 728,756
- 10,000
{69,552) 2,819,600
2,114 142,065
8,188 -
10,302 142,065




Absa Financial, Corp.

Nota a los estados financieros
Por los tres meses terminados el 30 de septiembyre de 2014
{En balboas)

1. Incorporacién y operaciones

Absa Financial, Corp. (la Empresa) es una sociedad anénima constituida de acuerdo a las
leyes de la Republica de Panam4, segiin consta en la Escritura Phblica No.32416 de la
Notaria Pablica Decimo del Circuito de Panama, Inscrita en el Registro Piblico el 5 de
diciembre de 2012. Sus oficinas principales estdn localizadas en la avenida 7ma. Central,
sector La Cuchilla, corregimiento de Calidonia, Edificio El Titan.

La Junta Directiva de la Compafiia estd compuesta por las siguientes personas.

Presidente - Abraham Assis
Secretario — Sanl Assis
Tesorerc — Samuel Assis Abadi

La Compailia tiene como actividad principal el dedicarse a las actividades propias de un
Emisor de Bonos en y desde la Republica de Panam4, asi como en cualquier otro pais
cuando asi sea aprobado por la Junta Directiva, previa obtencién de las respectivas
autorizaciones de las autoridades que regulan esta materia en la Repiiblica de Panam4.

2. Emision de Bonos Corporativos

La Compafifa obtuvo autorizacion para la Emisién Publica de Bonos Corporativos,
mediante la Resolucidn emitida por la Superintendencia de Mercado de Valores de Panama,
No. 274-13 de fecha 18 de julio de 2013. Esta emision se encuentra listado en la Bolsa de
Valores de Panama.

Los términos y condiciones de la emision de los Bonos Corporativos, los cuales han sido
emitidos en dos series, detalladas a continuacién:

Serie A
Fecha de emisién: 26 de Julio de 2013
Monto: Cuarenta millones de Balboas (B/.40,000,000.00) los que son

ofrecidos en miitiplos de mil balboas (B/.1,000.00) cada uno.
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Absa Financial, Corp.

Nota a los estados financieros

Por los tres meses terminados el 30 de septiembre de 2014

(En balboas)

Plazo:

Tasa de interés:

Pagos de capital

Agente de pago, registro
y transferencia

Agente Fiduciario

Garantia:

Serie B
Fecha de emisién;

Monto:

Plazo:

Diez afio contando a partir de la fecha de Oferta

Tasa fija de seis por ciento (6%) anual sobre saldos insoluto a
capital de los Bonos Tipo A los cuales serdn pagaderos
trimestralmente los dias 15 de los meses de enero, abyril, julio y
octubre de cada afio. (Fecha de Pago)

El capital de los Bonos Serie A, serd pagado por el Emisor
mediante cuarenta (40) abonos trimestrales consecutivos en las
fecha de pago mencionada para el pago de intereses.

Metrobank, S. A. (el “Agente de Pago™)

MetroTrust, S. A. (el “Fiduciario”)

Los bonos Serie A estdn garantizados por los créditos general
del emisor y un Fideicomiso irrevocable de Garantia y
Administracién suscrito con MetroTrust, S. A. como Fiduciario
en beneficio de los Beneficiarios Primarios conforme se
establece en la seccion III G del Prospecto Informativo del
Emisor.

Forman parte del fideicomiso de garantia y administracién los
siguientes bienes y garantia:

1. Cuentas de concentracién y cuenta de reserva en
MetroBank, S.A.

2. Primera hipoteca y anticresis hasta por la suma de
US$40,000,000. Sobre varias fincas de la propiedad de
las sociedades Garantes.

3. Cesitn de los cdnones de arrendamiento celebrados
sobre las fincas hipotecadas.

26 de julio de 2013

Veinte Millones de Balboas (B/.20,000.000.00) a ser ofrecidos
en miltiplos de Mil baiboas (B/.1,000.00) cada uno

Quince afios contando a partir de la Fecha de oferta.



Absa Financial, Corp.

Nota a los estados financieros
Por los tres meses terminados el 30 de septiembre de 2014
(En balboas)

Tasa de Interés: Tasa fija de diez y medio por ciento (10.5%) anual, sobre
saldos insoluto a capital de los bonos tipo B los cuales serdn
pagaderos trimestralmente los dias 15 de los meses de enero,
abril, julio y octubre de cada afio (Fecha de Pago)

Pago de capital El capital de los bonos serie B serd pagado por ¢l Emisor
mediante un solo pago en la fecha de vencimiento de la
emision.

Respaldo de la emisidn:  Crédito General del Emisor Absa Finangial, Corp.

3. Base de presentacién y politicas de contabilidad mis significativas

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en la presentacién de los estados
financieros consolidados se detallan abajo.

Los estados financieros presentes se han elaborado de acuerdo con la Normas Internacional
de Informacién Financiera (NIIF). Estan presentados en {a unidad monetaria balboas (B/.)
El balboa, unidad monetaria de la Repiblica de Panama, esta a la par y es de libre cambio
con ¢l dolar de los Estados Unidos de América.
Normas nuevas y enmiendas adoptadas por la Compaiiia.
No hay NHF’s o interpretaciones que sean efectivas por primera vez para los
estados financieros que inician a partir del 1 de enero de 2014 que pudieran tener
impacto material en los estados financieros de la Compafiia.

Cuentas por cobrar relacionadas.

Las cuentas por cobrar se presentan a su valor razonable menos cualquier pérdida
por deterioro.

Cuentas por pagar accionistas.

Las cuentas por pagar accionistas son reconocidas inicialmente al costo, siendo su
valor razonable la contraprestacién recibida.

| 7



Absa Financial, Corp.

Nota a los estados financieros
Por los tres meses terminados el 30 de septiembre de 2014
(En balboas)

Bonos por Pagar

Los bonos por pagar son reconocidos inicialmente al valor razonable, neto de los
costos incurridos en las transacciones. Posteriormente son presentados al costo
amortizados; cualquier diferencia entre el producto (neto de los costos de
transaccion) y el valor de redencidn son reconocidos en el estado de situacién como
cuentas por cobrar a los beneficiarios finales de los flujos que originaron la emisidn
de los bonos. Los bonos por pagar son clasificados ya sea como pasivos corrientes
o0 no corriente dependiendo del plazo de los mismos.

El estimado de realizacion de los bonos por pagar se basa en los acuerdos
establecidos sobre los mismos, los cuales se aproximan a su valor de registro.

Efectivo

Para efectos estimados de realizacion del estado de flujo de efectivo, la Compafiia
considera las cuentas de efectivo que no tienen restricciones para su utilizacion.

Capital en acciones

Las acciones comunes son presentadas como capital pagado.

Reconocimiento de ingresos y gastos

La Compailia fue constituida para servir como vehiculo juridico con la Gnica
finalidad de emitir bonos corporativos en el mercado pitblico de valores, y utilizar
los fondos de la emisién en la cancelacion de deudas de las empresas que son
propietarias de las fincas que garantizan los bonos corporativos emitidos. Las
operaciones de ingresos de los alquiles de los bienes inmuebles y sus gastos
relacionados a estos y los costos de financiamientos son reconocidos por las
empresas propictarias de los inmuebles por lo que ¢l Emisor no tiene operaciones
comerciales importantes.

7Y



Absa Financial, Corp.

Nota a los estados financieros
Por los tres meses terminados el 30 de septiembre de 2014
(En balboas)

4.

Deterioro de activos financieros

Los valores en libros de los activos financieros de la entidad son revisados a la
fecha del estado de situacion financiera para determinar si existe un deterioro a su
valor. Si dicho deterioro existe, el valor recuperable del activo es estimado y se
reconocer su perdida por deterioro igual a la diferencia ante el valor en libros y su
valor estimado de recuperacion. La pérdida de deterioro en el valor de un activo se
reconoce como gasto en el estado de resultado del periodo.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos ¢n el estado de situacién cuando
éste se ha convertido en parte obligada contractual del instrumento.

Medicién del valor razonable

La NIF 13 establece una tnica guia para todas las valoraciones a valor razonable de
acuerdo con las NIIF.

La Compatflia ha adoptado tas NIIF 13 Medicion del Valor Razonable con fecha inicial de
aplicacion a partir del 1 de enero de 2013. De acuerdo con las disposiciones transitorias de
la NIIF 13, la Compaiifa ha aplicado la nueva guia de medicion del valor razonabie de
forma prospectiva, y no ha provisto informacién comparativa para las nuevas revelaciones.
Sin embargo, el cambio no ha tenido un impacto significativo sobre las mediciones de los
activos y pasivos de la Compaiiia.

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en [a fecha
de la medicion; o en ausencia de un mercado principal, en el mercado més ventajoso para
un activo o pasivo, independientemente de si ese precio es observable directamente o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. El valor razonable de un pasivo refleja el
efecto del riesgo de incumplimiento.

Cuando es aplicable, la Compaiiia mide el valor razonable de un instrumento utilizando un
precio cotizado en un mercado activo para tal instrumento. Un mercado es considerado
como activo, si las transacciones de estos instrumentos, tienen lugar con frecuencia y
volumen suficiente para proporcionar informacion para fijar precio sobre una base de
negocio en marcha.
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Absa Financial, Corp.

Nota a los estados financieros
Por los tres meses terminados el 30 de septiembre de 2014
(En balboas)

Cuando no existe un precio cotizado en un mercado activo, Ja Compafiia utiliza técnicas de
valuacién que maximicen el uso de datos de entradas observables y minimicen el uso de
datos de entradas no observables. La técnica de valuacién escogida incorpora todos los
factores que los participantes de mercados tendrian en cuenta al fijar el precio de una
transaccion.

El valor razonable de ios activos y pasivos financieros que son negociados en un mercado
activo esta basado en los precios cotizados. Para el resto de los otros instrumentos
financieros, la Compaiiia determina el valor razonable utilizando otras técnicas de
valuacion, que incluyen valor presente neto, modelos de flujos descontados, comparaciones
con instrumentos similares para los cuales haya precio de mercado observable, y otros
modelos de valuacion. Los supuestos y datos de entrada utilizados en las técnicas de
valuacion incluyen tasas de referencias libre de riesgos, margenes crediticios y otras
premisas utilizadas en estimar }as tasas de descuento.

5. Administracién de factores de riesgos financieros

Factores de riesgos financieros:

En el transcurso normal de sus operaciones, La Empresa estd expuesto a una variedad de
riesgos financieros: riesgo de mercado,(que incluye riesgo de precio y riesgo de flujos de
efectivo y tasas de interés) riegos de crédito y riegos de liquidez. La Empresa ha
establecido politicas de administracién de riegos, con el fin de minimizar posibles efectos
adversos en su desempefio financiero.

Riesgo de mercado:
Riesgo de flujos de efectivo y riesgo de tasas de interés, los ingresos y flujos de efectivo

operativo se originan principalmente de los intereses sobre saldos de fondos en cuentas en
el Fideicomiso de Garantia y Administracion. Por las cifras que reporta de interés La
Empresa no estima que un cambio en las tasas de intereses pueda afectar pago de sus
obligaciones.

Riesgo de precio:
La Empresa esti expuesta a cambio en los precios de las propiedades, asi como los

alquileres que reciben de las empresas garantes mediante contrato del Fideicomiso. El
riesgo de precio de los alquileres es manejado a través de contratos de las sociedades
inmobiliarias garantes a diez (10) aiios.

. %\M



Absa Financial, Corp.

Nota a los estados financieros
Por los tres meses terminados el 30 de septiembre de 2014
(En balboas)

7.

La administracion de La Empresa prudente del riesgo de liquidez implica mantener
suficiente efectivo para afrontar las obligaciones futuras. Estos fondos provienen de los

aportes realizados por los accionistas.

Efectivo en bancos

Los saldos de efectivo en bancos se presentan a continuacion:

3lde
30 de junio de didiembre de
2014 2013
Metrobank, S. A. 10,302 8,188
Fondo fiduciario de reserva:
Los saldos del fondo fiduciario de reserva se presentan a continuacion:
30 de junio de 31 diciembre
2014 de 2013
Metrobank, S. A. - cuenta de concentracion 1,565 1,505
Metrobank, S. A. - cuenta de reserva 1,694,703 1,702,986
Total 1,696,268 1,704,491

Los fondos fiduciarios de reserva establecidos en cuenta de ahorro son parte de los activos
que constituyen las garantfas a favor de los tenedores de bonos establecidos mediante
fideicomiso irrevocable de administracién y garantia descrito en el punto 1II — Descripcion

de la Oferta det Prospecto Informativo.
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Absa Financial, Corp.

Nota a los estados financieros
Por los tres meses terminados el 30 de septiembre de 2014
(En balboas)

8. Préstamos por cobrar partes relacionadas

A continuacién se presenta un resumen de los saldos, transacciones y partidas fuera de
balance entre partes relacionadas:

Saldos entre partes relacionadas:
3lde
30 de junio de diciembre de

2014 2013
Westmol, S. A. 10,632,595 10,780,622
Metmol, 5. A. 11,600,902 12,816,963
Samabra, S. A. 2,813,233 2,897,521
Absam, S. A. 8,809,944 8,899,114
Moledet, S. A, 753,706 775,065
Beytar, 5. A, 1,642,009 1,678,836
Kesef Compafiy, S. A. 567,788 584,596
Total 36,820,177 38,432,717

Las cuentas por cobrar relacionadas se originaron de los fondos recaudados de la emisién
de bonos de ambas series (Serie A y B) utilizados para otorgar facilidades crediticias a
empresas relacionadas constituidas Fideicomitente Garantes de la Emisidn cuyo producto
fue utilizado para la cancelacién de préstamos bancarios con garantia hipotecarias, otros
con vencimientos a corto y medianos plazos y otras obligaciones corporativas.
Adicionalmente para cancelar cuentas por pagar a sociedades relacionadas y accionistas.

Bonos por pagar

Oferta Piblica de Bonos Corporativos

La emision realizada por el Emisor tiene un valor nominal hasta seseata millones de
Délares (US$60,000,000), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América,
cualquier otra cantidad inferior a esta, la cual fue autorizada por resolucién de Junta
Directiva del Emisor adoptada el 12 de abril de 2013.

Los bonos fueron emitidos en dos (2) series, detalladas a continuacion:

13 7,



Absa Financial, Corp.

Nota a los estados financieros
Por los tres meses terminados el 30 de septiembre de 2014
(En balboas)

30 de junio de
2014
Serie A {Garantizada) hasta por lasuma
de Cuarenta Millones de Ddlares
{LUSS$40,000,000.) moneda de curso legal
de los Estados Unidos de América. El 26
de julio de 2013 fue lafechade ia
colocacidn de ta Serie A por lasumade
Treinta Millones de Dolares
{US$30,000,000) 27,680,095

Serie B (No Garantizada) hasta por la

suma de Veite Millones de Ddlares

{US5%$20,000,000} moneda de curso legal

de los Estados Unidos de América. El 26

de julio de 2013 fue la fecha de ta

colocacién de ia Serie B por la suma de

Diez Millones de Délares

{US$10,000,000.) 10,000,000

31 diciembre
de 2013

29,377,187

10,000,000

Total bonos por pagar 37,680,005
Menos: Porcidn corriente 2,380,589

Bonos por pagar a {argo plazo 35,299,506

10. Cuentas por pagar a accionistas

39,377,187
2,275,477

37,101,710

Las cuentas por pagar accionistas corresponden a préstamos ocasionales y no devengan

intereses, ni tiene vencimiento fijo.

11, Valor razonable de los activos y pasivos financieros
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Absa Financial, Corp.

Nota a los estados financieros
Por los tres meses terminados ¢l 30 de septiembre de 2014
(En balboas)

La administracion de la Compafiia ha utilizado los siguientes supuestos para estimar el
valor razonable de cada categoria de instrumentos financieros en el estado de situacion
financiera.

La siguiente tabla resume el valor en libros y el valor razonable estimado de activos y
pasivos financieros significativos:

30 de septiembre de 2014

Valoren Valor

libros razonable

Activos:
Efectivo 10,302 10,302
Depdsitos en fideicomisos 1,696,268 1,696,268
Préstamos por cobrar- partes relacionadas 36,820,177 36,820,177
Total 38,526,747 38,526,747

Pasivos:
Bonos por pagar 37,680,095 36,517,229

Los instrumentos financieros son clasificados en los distintos niveles de jerarquia de la
medicion razonable:

Septiembre
de 2014 Nivel 3
Activos:
Efectivo 10,302 10,302
Depsitos en fideicomisos 1,696,268 1,696,268
Préstamos por cobrar-parte relacionadas 36,820,177 36,820,177
Total 38,526,747 38,526,747
Pasivos:
Bonos por pagar
Total 36,517,229 36,517,229

15
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INFORME DEL, CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO

Fondo de Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Con base en la informacién financiera hemos compiiado el estado de activos, pasivos ¥ activos netos
del Fideicomiso ABSA Financial Corp. al 30 de septiembre de 2014 y los respectiyos estados de
ganancias o pérdidas, cambios en los activos netos y flujos de efectivo para el mismo periodo.

La administracion de la Empresa es responsable por la preparacion y presentacion razgnable de estos
estados financieros de conformidad con 1as Normas Internacionales de Informacién Financiera. No
hemos auditado, ni revisado estos estados financieros y, consecuentemente, no expresamos opinién
alguna sobre los mismos.

:
|
|

Magaly Cantos
CPA No. 6539
22 de octubre de 2014 _
Panama4, Repiiblica de Panama i




Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Estado de activos, pasivos y activos netos

30 de septiembre 2014
{En balboas)
Previamente
30 de 31 de diciembre reportado
septiembre de de 2013 diciembre
Notas 2014 (Reexpresado) 2013
Actives petos
Depdsitos en bancos 6 1,696,268 1,704,491 1,704,491
Derechos de Hipoteca sobre Bienes inmuebles en garantia 7.8 40,000,000 40.000.000 104,763,672
Total de activos netos 41,696,268 41,704,491 106,468,163

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.




Fidelcomiso ABSA Financial Corp.

Estado de ganancia o pérdidas
Para el periodo terminado sl 30 de septiembre de 2014
(En balboas)
Para ¢l trimestre terminado a) Pars Jos meses terminados al
30 de septiembre ;: de septiembre
2014 2013 2004 2013
{No audilado} {No|audilado)

Ingresos:

Intereses panados sobre depositas 21,323 - 63,545 -
Castos:

Otros gastos I - 27 -
Excedente de ingresos sobre gastos 21,212 - 63,518 -

1 as notas que sc acompaiian forman parle integral de esios estados financieros,




Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Estado de cambios en los activos netos

30 de septiembre 2014
{En balboas)
30 de septiembre
Notas 2014
{No auditados)
Proveniente de los resultados de operacion:
Ganancia neta 63,519
Aumento (Disminucién) neto en los activos derivados de
transacciones y aportes de los accionistas, netas
(71,742)
Aumento neto en los activos netos
durante el aiio 7 (8,223)
Dividendos declarados -
Activos netos al inicio del afio 41,704,491
Activos netos al final del periodo 41,696,268

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.




Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Estado de flujos de efectivo
30 de septiembre 2014
{En baiboas)

Flujos de efectivo de actividades de operacién:
Utilidad Neta

Efectivo provisto por actividades de operacién

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
(Disminucién)} aumento de aportes de fideicomitentes

Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento
Aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afo

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del aito

Transacciones no monetarias:
Aportes de fideicomitentes derechos sobre bienes en garantia

Nota

Las notas que se acompanan forman parte integral de estos estados financieros.

30 de septiembre
2014
(N¢ augitades)

63,519

63,519

(71,742)

{71,742)

(8.223)

1,704,491

1,696,268

40,000,000

|



Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a los estados financieros (interinos)
30 de septiembre de 2014
(En baiboas)

1.

Informacién general

Con fecha 1 de noviembre de 2013, la sociedad Absa Financial Corp. en calidad de
Fideicomitente Emisor celebré un Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Garantia y
Administracién en conjunio con las sociedades Absam, S.A., Westmol, S.A., Modelet, S.A.,
Beytar, S.A., Metmol, S.A., Kesef Company, S.A. y Samabra, S.A] en calidad de
Fideicomitentes Garantes celebraron un Contrato de Fideicomiso con la sogiedad Metrotrust,
S.A. en calidad de Fiduciario para garaatizar y facilitar el pago total de capitdl e intereses de la
Emisi6n de la Serie A de los Bonos Corporativos de Absa Financial Corp. (el Emisor) hasta
por la suma de B/.40,000,000 autorizada mediante Resolucién SMV nimera 247-13 de 18 de
julio de 2013 expedida por la Superintendencia del Mercado de Valores dg la Repiblica de
Panama.

1.1 Objeto del fideicomiso

El Fideicomitente Emisor realizé emisién y oferta piblica de dos (2)
un monto miximo de B/.60,000,000; la Serie A (Garantizada) h por la suma de
B/.40,000,000, como se indica anteriormente y la Serie B (No Garantizada) hasta por la
suma de B/.20,000,000 cuyo producto seria utilizado para cancelar préstdmos bancarios de
corto y mediano plazo con garantias hipotecarias, otras obligaciones rativas y cuentas
por pagar accionistas y relacionadas. La Serie A fue autorizada hasta B{40,000,000 el 18
de julio de 2013 y fue emitida et 31 de julio de 2013 por B/.30,000,080. A continuacifn se
presenta €l plan de pagos de esta serie garantizado por el Fideicomiso de (Garantia.

Pago de Capital Serie A: el capital de los bonos de la Serie A sera pagado por el emisor
mediante (40) abonos trimestrales consecutivos de acuerdo al siguiente cronograma de

pago:
Término Descripcion
Tasa de interés serie A ... ... ... ... . Tasa fija de 6% mensual
Base de calculo... ... ... ... ... ... ... Dias transcurridos eatre 360
Pago de interescs seria A ... ... .... Los intereses devengados sobre el Saido Insoluto a
Capital de los Bonos de la Seria A serjn pagaderos
trimestralmente los dias quince (15) dec los meses de

enero, abril, jutio y octubre, de cada aiio, hasta la
fecha de vencimiento, hasta 1a fecha de redencion
anticipada o hasta la cancelaci6n total de los Bonos.

k-



Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a ios estados financieros (interinos)

30 de septiembre de 2014
{En balboas)
Afo o anual Pago trimestral

1 7.54% 1.89%
2 8.00% 2.00%
3 8.49% 2.12%
4 9.01% 2.25%
5 9.57% 2.39%
6 10.15% 2.54%
7 10.78% 2.70%
8 11.44% 2.86%
9 12.14% 3.04%
10 12.88% 3.22%

1.2 Garantias del fideicomiso

Los bonos de la Serie A estin respaldados por ¢l crédito gener

il del Emisor y

garantizados por un fideicomiso irrevocable de garantia y administracién con el

Fiduciario el cual contendran los siguientes activos:

Primera hipoteca y anticresis sobre los bienes inmuebles de propiedad de Absam,
S.A., Moledet, S.A., Kesef Cmpany, S.A., Samabra, S.A., Metmol, 8.A. Beytar, S.A.
y Westmol, S.A.cuyo valor de mercado determinado por un avalnador independiente
acepiable al agente de pago, registro y transferencia, represente en lodo momento al

menos ciento veinticinco por ciento (125%) del saldo insoluto a ca;
emitidos y en circulacion.

ital de los bonos

Cesidn irrevocabie e incondicional de fos canones de arrendamiento fedidos mediante

contrato de cesion de cdnones de arrendamicnto, provenientes de

los contratos de

arrendamiento celebrados por los Fideicomitentes Garantes sobre los bienes
inmuebles y propiedades estratégicas los cuales se depositardn eh wna cuenta de

concentracion del Fideicomiso.

El efectivo disponible en la cuenta de concentracion y la cuenta de reserva.

El endoso de las polizas de seguro sobre las mejoras de bienes inmyiebles cedidos al
fideicomiso irrevocable de garantia y administracién el cual deberd cubrir en todo
momento un minimo del ochenta por ciento (80%) del valor de las mejoras de las

propiedades.




Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a los estados financieros (interinos)
30 de septiembre de 2014
{En balboas)

* Stand by Letter of Credit emitida por Metrobank, S.A. hasta por un

1.3 Clausulas de incumplimiento

pagos trimestrales de 1os bonos de 1a Serie A.

millén de ddlares

americanos (B/.1, 000,000) garantizando el aporte de accionistas pata cumplir con los

Incumplimiento en el pago de intereses por mas de cinco (5) dias habi
Incumplimiento en el pago de una (1) cuota anuval de capital a los|
bonos cuando sea necesario
Cualquier incumplimiento en los términos y condiciones de |
arrendamiento que afecte materialmente los flujos de la cuenta de ¢
Emisor no subsanare dicha situacion dentro de los cuarenta y
calendarios signientes a su notificacion.
Si el Emisor incumpliere de las:

* Declaraciones y garantias

* Obligaciones financieras

* Obligaciones de hacer

* Obligaciones de no hacer

* Contratos de arrendamiento descritas en el Prospecto Informativi
Si cualquiera de las declaraciones y garantias del Emisor resultase fal

es.
tenedores de los

0s contratos de
oncentracién y el
cinco (45) dias

D,
las O inexactas en

algin aspecto de importancia, y ef Emisor no subsanara dicha situacion dentro de los

cuarenta y cinco (45) dias calendario siguiemte a la fecha en
Administrativo notifico 1a existencia de la falsedad o inexactitud
Si se produce algin evento de incumplimiento cuyo efecto sea acelf

que el Apgente

erar © permitir el

aceleramiento del pago de deudas a carge del Emisor que conjyntamente sumen
B/.1,500,000 y dicha situacién persiste por un plazo de (45) dias calenglarios

* Si cualquier documento de garantia dejase de ser valido como colateral de la emision.

* Si cualquiera de las garantias otorgadas o que se lleguen a otorgar a favar del fideicomiso
de garantia para cubrir el saldo adeudado por razén de los bonos sufre desmejoras o
depreciacion que le hagan insuficiente para los fines que se constituyé y €l emisor no

aporta al fideicomiso de garantia garantias adicionales en monto y fo
fiduciario y al agente administrativo.

a aceptables al

Si se decretan secuestros 0 embargos en contra de los bienes del gmisor que en su
conjunto representen un monto superior a B/1,500,000 y tales procesos y medidas no

son levantadas o afianzadas dentro de los cuarenta y cinco (45)
sigutentes a la fecha de interposicion de la accién correspondiente

dias calendarios

Si se nacionaliza, expropia o confisca las fincas o las acciones del emisor.

Si se decreta quiera del emisor




Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a los estados financieros (interinos)
30 de septiembre de 2014
{En balboas)

El emisor contard con un periodo de cura de (30) dias calendarios para

Si se produce un cambio de control del emisor o de cualquier ajrendamiento que
representa mas del 51% del arrendamiento mensual de la totalidad de los contratos de

arrendamiento de las fincas

Si alguna autoridad facultada revoca alguna licencia, permiso 0 cpncesién que sea

matenal para el desarrollo de las operaciones del emisor.

subsanar aquellos

eventos de incumplimiento a Jos cuales no se les haya asignado periodo de cura especifico.

14

Deberes del Fiduciario

Recibir, en fideicomiso, las sumas de dinero que constituye
Fideicomitido.

Proceder con la entrega de todo o parte (segin se requiera) del pra

n el Patrimonio

Mucto liquido del

Patrimonio Fideicomitido al Agente Administrativo de los bonos, a

solicitud escrita de
éste, para pagar los intereses y el capital de los bonos en cada dia de}go y para pagar

el capital en caso de vencimiento anticipado de los bonos o
anticipada de la totalidad o parte de los bonos.

Proceder con la ejecucién de las garantias reales y personales que se

nte la redencidn

constituyen en la

escritura piiblica a favor de El Fiduciario, en caso de que ¢ello sea negesario para lograr

el fin del presente fideicomiso.

Cumplir con las obligaciones que le impone este contrato con
diligencia de un buen padre de familia.

Ante un eventual incumplimiento de lo pactado por parte del Fidei
respecta a la emisién de los bonos, el Fiduciario estd obligado a
actos inherentes a su cargo en salvaguarda de los intereses
registrados.

el cuidado y la

itente en lo que
fectuar todos los
e los tenedoves

Presentar trimestralmente a los tepedores registrados los estado
fideicomiso.

Suministrar informacién relevante a
circunstancias lo ameriten y comunicar a los tenedores regi
electrénico a la direccién que estos hayan proporcionado,
incumplimiento de las obligaciones del Fideicomitente.

los tenedores registrados cuando

financieros del

las
dos, por correo
do ocurra un



Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a los estados financieros (interinos)
30 de septiembre de 2014
(En balboas)

*  Rendir cuentas de su gestion al extinguirse el fideicomiso.

2.  Aplicacion de Normas internacionales de Informacion Financiera (NIIF )
ﬁnlvwros

2.1

2.2

2.3

Normas e interpretaciones adoptadas sin efectos sobre los estados
NIIF 10 - Estados financieros consolidados

NIIF 11 - Negocios conjuntos

NHF 12 - Revelaciones de intereses en otras entidades

Enmiendas a la NIC I Presentacion de partidas en el estados de utilidades integrales

Enmienda a NIIF 7 Revelaciones - compensacion de activos y por pasivos financieros

Nuevas y revisadas NIIF s que afectan revelaciones en los estados fimancieros

NIIF 13 - Medicion del valor razonable

La NIIF 13 define el valor razonable como el precio que se recibirfa por vender un
activo o el precio pagado para transferir un pasivo en una transacciéh ordenada en el
mercado principal (o el més ventajoso) a la fecha de medicin, en las condiciones
actuales del mercado. El valor razonable de acuerdo con la NIIF 13|es un precio de
salida, independientemente de si ese precio es observable o puede estimarse
directamente utilizando otra técnica de valvacién. Asimismo, la NIIF 13 incluye
requisitos amplios de revelacion. La NIIF 13 requiere la aplicacién p iva a partir
del 1 enero de 2013. Adicionalmente, las entidades que aplican NIIF por primera vez
no necesitan aplicar los requisitos de revelacién establecidos en la Norma, a la
informacién comparativa proporcionada para periodos anteriores a la aplicaci6n inicial
de la Norma.

NHF’s nuevas y revisadas emitidas pero aiin no son efectivas

NHF 9 - Instrumentos Financiergs: clasificacion y medicidn

Emitida en noviembre 2009 y enmendada en octubre 2010 igtroduce nuevos
requerimientos para la clasificacion y medicién y para dar de baja a los activos
financieros y pasivos financieros. La NIIF 9 fue enmendada en novierbre de 2013. La
versi6n actual de la NIIF 9 no incluye una fecha efectiva obligatoria perp esti disponible
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Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a los estados financieros (interinos)
30 de septiembre de 2014
(En baiboas)

para su adopcién. Cuando todas las fases del proyecto sean completadas y se emita una
version final de la NIIF 9 se informari la nueva fecha efectiva de jadopcitn la cual
tentativamente se ha decidido que serd en los periodos anuales que inicien en o después
del 1 de enero de 2018.

Enmiendas a la NIIF 10, NIIF 12 y NIC 27 entidades de inversion

Las enmiendas a la NIIF 10, proporcionan la definicién de una entiglad de inversién,
tales como ciertos fondos de inversién y requieren que una entidad| que reporta que
mantiene subsidianas que cumple con la definicién de una entidad de ipversion medirén
su inversién a valor razonable con cambios en ganancias o pérdidas en sus estados
financieros y separados. Modificaciones posteriores se han hecho a la[NIIF 12 y la NIC
27 para introducir requerimientos adicionales de revelacién para Jas entidades de
inversion.

Enmiendas a la NIC 32 compensacion de activos y pasivos financieros

Las enmiendas de la NIC 32, aclaran los requerimientos relacionados com la
compensacién de activos financieros y pasivos financieros..

Enmiendas a la NIC 39 novacion de derivados y_continugcion de la contabilidad de

cobertura

Las enmiendas a la NIC 39 indican que no habria necesidad de| descontinuar Ja
contabilidad de cobertura si el derivado de cobertura fue renovado, provisto que
satisfaga cierto criterio.

CINIIF 21 Gravémenes

Nueva interpretacién que proporciona orientacién sobre cuando recono¢er un pasivo por
un gravamen de impuesto por el gobierno, tanto para los gravamenes qije se contabilicen
de acuerdo con las NIC 37 “Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes”
como para los que la oportunidad y cantidad del gravamen son ciertas.

Estas modificaciones serdn efectivas para los periodos anuales que inidien en o después
del 1 de enero de 2014, La aplicacion de las nuevas normas y enmiendds podrian afectar
los montos reportados en los estados financieros y resultar en revelacignes mas amplias
en los estados financieros,

-11-



Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a los estados financieros (interinos)
30 de septiembre de 2014
(En balboas)

3.  Politicas de contabilidad significativas

3.1

3.2

3.3

34

Base de presentacién

Los estados financieros han sido preparados bajo 1a base del costo histérico, excepto
por los bienes inmuebles dados en garantia que se presentan a valor def avalio.

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de conformidad con las
disposiciones sobre informacién financiera de las Cldusulas Sexta y Octava del
Contrato de Fideicomiso {(Véase Nota 9).

Moneda funcional y de presentacién

Las partidas incluidas en los estados financieros son medidas utilizangdo 1a moneda del
ambiente econdmico primario en el cual el Fondo del Fideicomiso ¢n Garantia opera
(moneda funcional). Los estados financieros estin presentados en balboas, 1a moneda
funcional y de presentacién del Fideicomiso.

El balboa, unidad monetaria de la Repiblica de Panam4, estd a la y es de libre
cambio con el dblar de los Estados Unidos de América. La Repiiblica de Panama no
emite papel moneda y en su lugar utiliza el délar norteamericano ¢omo moneda de
curso legal.

Depoésito en banco

El depésito en banco se presenta al costo en ¢l estado de situacion {financiera. Para
propdésito del estado de flujos de efectivo, el total de efectivo comprerde depésitos a la
vista y de ahorro.

Deterioro del valor de activos no financieros

En la fecha de cada estado de activos, pasivos y activos netos, el Fideicomiso revisa los
importes en libros de sus activos no financieros para determinar si existen indicios de
que dichos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de su yalor. Si existe
cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula cbn el objeto de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro de su valor (si la hubjera). En caso de
que el activo no genere flujos de efectivo por si mismo que scan imdependienties de
otros activos, el Fondo del Fideicomiso en Garantia calcula el importe pecuperable de la
unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Un actiyo intangible con
una vida iiti] indefinida es sometido a una prueba de deterioro de valoruna vez al ano.

-12-

b



Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a los estados financieros (interinos)
30 de septiembre de 2014
(En baiboas)

3.5

El importe recuperable es el valor superior entre ¢l valor razonable enos el costo de

venta y el valor de uso. Al evaluar el valor de uso, los flujos d¢

efectivo futuros

estimados se descuentan a su valor actual utilizando un tipo de dgscuento antes de

impuestos que refleja las valoraciones actuales del mercado con

respecto al valotr

temporal del dinero y los riesgos especificos del activo para el que np se han ajustado

los flujos de efectivo futuros estimados.

efectivo) es inferior a su importe en libsos, el importe en libros d

1 activo {unidad
ediatamente se

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una umr}: generadora de

generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. |
reconoce una pérdida por deterioro de valor como gasto.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el

importe en libros

del activo (unidad generadora de efectivo) se incrementa a la cstima(;ijrin revisada de su

importe recuperabie, pero de tal modo que el importe en libros incre
el importe en libros que se habria determinado de no haberse red
pérdida por deterioro de valor para el activo (unidad generadora
ejercicios anteriores. Inmediatamenie se reconoce una reversién de
detertoro de valor como ingreso.

Al 30 de septiembre de 2014, la Administracion no ha identificado
activos no financieros.

Reconocimiento de ingresos

entado no supere
onocido ninguna
de efectivo) en
una pérdida por

detericro de los

Los intereses sobre los depésitos de ahorro son reconocidos en €l esta
pérdidas bajo el método de interés efectivo.

El método de tasa de interés efectiva es el método utilizado para
amortizado de un activo o pasivo financiero y de distribuir el i

0 de ganancias o

lcular el costo
€S0 0 gasto por

intereses sobre un periodo de tiempo. La tasa de imterés efectiva es la tasa que
exactamente descuenta los flujos de efectivo estimados a través de la vida estimada de
un instrumento financiero, o cuando sea apropiado en un periodo mas| corto, a su valor
neto en libros. Al calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos de efectivo
considerando los términos contractuales del instrumento financiero; sin embargo, no
considera las pérdidas firturas por créditos.
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Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a los estados financieros (interinos)
30 de septiembre de 2014
(En balboas)

4.

Administracién del riesgo de instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que origina un activo en
pasivo financiero de instrumento de capital en otra entidad. Las activida
Fideicomiso en Garantia se refacionan principalmente con el uso de instru
y, como tal, el estado de activos, pasivos y aclivos netos se compone
instrumentos financieros.

Factores de riesgos financieros

Las actividades del Fondo del Fideicomiso en Garantia lo exponen a una v
financieros tales como: riesgo de mercado, riesgo de crédito y riesgo de liqui
giobal de administracién de riesgos del Fondo se enfoca en lo impredecible

financieros y busca minimizar los posibles efectos adversos en su gesligI

administracion de riesgos es realizada por la Administracién siguiendo las
por la Junta Directiva.

a) Riesgo de crédito - Es el riesgo de que el deudor o emisor de un
propiedad del Fondo del Fideicomiso en Garantia no cumpla, comple

una entidad y un

del Fondo del

entos financieros
rincipalmente de

iedad de riesgos
z. El programa
de los mercados
financiera. La
liticas aprobadas

ctivo financiero
enie y a tiempo,

con cualquier pago que debia hacerle al Fondo de conformidad con los 1érminos y
condiciones pactados al momento en que se adquirié u originé el pctivo financiero

respectivo.

Para mitigar el riesgo de crédito, las politicas de administracién de |
limites por deudor.

A la fecha del estado de activos, pasivos y activos netos el efectivo en bal
de! Fideicomiso en Garantia estin depositados en instituciones de pres|
cual da una seguridad intrinseca de su recuperacién.

b) Riesgo de mercado - Es ¢l riesgo de que el valor de un activo financie
Fideicomiso en Garantia se reduzca por causa de cambios en las tasas
tasas de cambio monetario, en los precios accionarios y otras variable:
como la reaccién de los participantes de los mercados a eventos politicos

iesgo establecen

ncos y los fondos
igio nacional, lo

ro del Fondo del
de interés, en las
;5 financieras, ast
¥y econémicos.

¢} Riesgo de liquidez y financiamiento - Consiste en el riesgo de que ¢! Fondo del
Fideicomiso en Garantia no pueda cumplir con todas sus obligaciones por causas, entre

otros, la excesiva concentracion de pasivos y la falta de liquidez de los ac
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Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a los estados financieros (interinos)

30 de septiembre de 2014
(En balboas)

La administracién prudente del riesgo de liquidez implica mantener srﬁciente efectivo

para afrontar las obligaciones futuras del fondo del fideicomiso en garan
provienen del alquiler de los inmuebles dados en fideicomiso.

Estimaciones de contabilidad, juicios criticos y contingencias

y pasivos dentro del siguiente aiio fiscal. Las estimaciones y juicios

ia. Estos fondos

n continuamente

El Fideicomiso efectiia estimaciones y juicios que afectan los montos report;‘qos de los activos

evaluados y estdn basados en la experiencia histérica y otros factores, incluy
de eventos futuros que se creen son razonables bajo las circunstancias.

La Administracién del Fideicomiso ha utilizado el siguiente supuesto
razonable del depésito a la vista y ahorro en el de activos, pasivos y activos

ndo expectativas

estimar el valor
tos:

a. Depdsitos en bancos - Para estos instrumentos financieros, ¢l valor en libros se aproxima

a su valor razonable por su naturaleza de corto plazo.

b.  Valor razonable de los instrumentos financieros - El Fideicomiso mide ¢
utilizando niveles de jerarquia que reflejan el significado de los datos de ent]
hacer las mediciones. El Fideicomiso tiene establecido un proceso y una poli

| valor razonable
rada utilizados al
ica documentada

rvienen en este

para la determinaci6én del valor razonable en la cual se definen las resEnsabilidades y

segregacion de que funcionen entre las diferentes dreas responsables que in
proceso. Al 30 de septiembre de 2014, no hay instrumentos financieros que
razonable de forma recurrente.

La NIIF 13 especifica una jerarquia de las 1écnicas de valuacién en basc a
incluida a esas técnicas de valuacién son observables o no observables.

midan a valor

ti la informacién
La informacién

de informacién

observable refleja datos del mercado obtenidos de fuentes independientes;p(ll informacién no

observable refleja los supuestos de mercado del Fideicomiso. Estos dos ti
han creado la siguiente jerarquia de valor razonable:

* Nivel 1 - Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos

idénticos a los que 1a entidad pueda acceder en la fecha de la medicién.

* Nivel 2 — Los datos de entrada son distintos de los precios cotizado
Nivel 1 que son observables para activos o pasivos directa o indirectar
similares en mercados que no son activos.

5 incluidos en el
nente idénticos o

* Nivel 3 ~ Los datos de entrada son datos no observables para ¢l activo q pasivo.
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Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a los estados financieros (interinos)

30 de septiembre de 2014
(En balboas)
Valor razonable de lps activos financieros del Fideicomiso que no se T ble

{pero se requieren revelaciones del valor razonable)

La administracién considera que ¢l valor en libros de los depédsitos de ahorro

valor razonable por su naturaleza de corto plazo.

2014 2013
Valor Valor Valor Valor
en libros razonable en libros razonable
Activos financieros
Depésitos en banco 1,696,268 1,696,268 1,704,491 1,704,491

La siguiente tabla proporciona informacién sobre c6mo se determinan los val

los activos (en particular, la técnica de valuacion y los datos de entrada utiliza

Je rargmin Técmicn(s) de Dato(s) de ¢ ntrain
del valer valmuciiny detes de o ohseyvabies
Active £0]4 2013 mwomble  swtrads ] siguificatives
Derechos de Eli!qmwn?:bhde
hipoicca HLN000 40000000 Niwi2  Torordodedmos N/A
bre precis de transacciones
de propedades similares

Al 30 de septiembre de 2014 no hubo transferencias entre el Nivel 1y 2.

Depésito en banco

se aproxima a su

Jerarquia
E valer

Nivel 2

N/A

Al 30 de septiembre de 2014, comprende depdsitos de ahorro por B/.1, 696,268 constituidos en

Metrobank, S.A.

30 de Septiembre

31 de Diciembre

2014 2013
Cuenta de ahotro reserva 1,694,703 1,702,986
Cuenta de ahorro concentracitn 1,565 505
1,696,268 1,704,491
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Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a los estados financieros (interinos)
30 de septiembre de 2014
{En balboas)

Conforme lo establece el contrato de fideicomiso el Fiduciario “Metrotrust| S.A.” abrié una
cuenta de ahorro en Metrobank, S.A. (“Cuenta de Concentracién™), para d

otros fondos que El Fideicomitente o terceros aporten al Fideicomiso y a
cuenta de ahorros (“Cuenta de Reserva™), a la cual el Fiduciario remitiri mensvalmente,
producto de los fondos contenidos en la cuenta de concentracién, las sumas cbrrespondientes a
los aportes mensuales a capital e intereses que El Fideicomitente deba realizag por virtud de los
Bonos.

Conforme lo establece ¢l contrato de fideicomiso en todo momento deberé Haber en la cuenta
de reserva, fondos suficientes para cubrir aportes de capital ¢ intereses correspondientes a (3)
mensualidades. Al 30 de septiembre de 2014, la Serie A de los Bonog emitidos es de

B/.30,000,000; durante ¢l afio 2014 se han realizado abonos a capital por B/.2,319,905 y el
saldo de la emisi6n al 30 de septiembre es de B/.27,680,095.
El saido de la cuenta de reserva de B/.1,694,703 es suficiente para cubrir el pago trimestral de

capital e intereses de B/.1,002,813 con base en ¢l plan de pagos de los bonos. {Véase Nota 1).
fondos pagados

Adicionalmente, queda entendido que se depositari en la cuenta de reserva |
por cancelacién

al Fideicomitente y/o a cualquiera de los garantes en concepto de penalida
anticipada de cualquiera de los contratos de arrendamiento cedidos en garantia de 1a Serie A de
los bonos. Estos fondos deberdn mantenerse en la cuenta de reserva hasta tanto el
fideicomitente logre reemplazar dichos contratos con otro u otros por igual [valor econémico
dejado de percibir, en cuyo caso, dichos fondos serian parcial o totalmente devueltos al
Fideicomitente y/o los Garantes, segiin corresponda.
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Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a los estados financieros (interinos)

30 de septiembre de 2014

{En baiboas)

7. Derechos de Hipoteca sobre Bienes inmuebles en garantia

Al 30 de septiembre de 2014, el Fideicomiso mantiene derechos de pri
anticresis hasta por B/.40,000,000 (Cuarenta millones de balboas) sobre bienes inmuebles en
garantia con valor de B/.109,575,000 los cuales consisten en fincas y sus mejoras. Los
Fideicomitentes Garantes han constituido primera hipoteca y apticresis

obligaciones a cargo del Fideicomitente contraidas por el Fideicomiso para
de la emnision de la Serie A de los Bonos.

Fincas Documente = Garante

65687
65688
65690
65691
65692
65693
60024
30181
90034
99141
981
99383
332
57181
57244
57245
57246
57247
57248
57249
57250
57251
57252
57253
57188
382967

Los Garantes y el Fideicomitente podrin incluir, reempiazar, sustituir las fin
presente Fideicomiso, sin la aprobaci6n de los tenedores registrados de los bo
siempre y cuando se mantenga una cobertura de garantia al menos del 125%

769203
76921
769213
769203
769203
69403
350235
1
1758911
1758911
1758911
1758911
0
413891
413891
413891
413891
413851
41384
41389]
413891
413891
413891
413891

2165101

Absam, S.A,
Absam, §.A.
Absam, S.A.
Absam, S.A.
Absam, S.A.
Absam, S A.
Beytar, S.A.

Kesef Company, S5.A.

Metmol, S.A.
Metmol, S.A.
Metmol, S.A.
Metnol, SA.

Maledet , 5. A,
Sammbra, S.A.
Samabra, S.A.

Samabra, S.A.
Samabra, S.A.
Samabra, S.A.

Samabra, S A.
Samabra, S.A.
Samabra, S.A.
Samabra, S.A.

Samabra, S.A.
Samabra, S.A.

Samabra, S A.
Westrmol, S.A.

y circulacién de los bonos.

Total

Uhicacidn

Centro Comercial Los Pueblos - Albrook Mall
Centro Comercial Los Pueblos - Albrook Mall
Centro Corrercial Los Pueblos - Abrook Mall
Centro Comercial Los Pueblos - Albrook Mall
Centro Comercial Los Pueblos - Ajbrook Mall
Centro Comercial Los Pueblos - Abrook Mall
Centro Comercial Plaza Colén 4 Allos

Centro Comercial Los Pueblos - Juan Diaz
Centro Comercial Metromall

Centro Comercial Metromall

Centro Comercial Metromall

Ceniro Comercial Metromall

La Cuchiila de Calidonia

Centro Comercial Los Andes No. 2

Centro Comercial Los Andes No. 2

Centro Comercial Los Andes No. 2

Centro Comercial Los Andes No. 2

Centre Comercial Los Andes No. 2

Centro Comercial Los Andes No. 2

Centro Comercial Los Andes No. 2

Centro Comercial Los Andes No. 2

Centro Conmercial Los Andes No. 2

Centro Comercial Los Andes No. 2

Centro Comercial Los Andes No. 2

Pianta Baja

Centro Comercial Los Pueblos - Wesiiand Mall
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era hipoteca y

garantizar las

tizar el pago

YValos de nercado

8,348 S38.63
3,402.690.68
3.B51.397.83
3,799,124.2¢
3,799,124.29
3,799,124.29
©.500,000.00
4,300,000.00
8,570,058.66
15.909.97
8,557,023.65
9,857,007.713
5,775,000.0(
72465992
1,514,630.55
574,996.61
497 6R7.57
499,557.75
505,581.20
510,851.72
51629226
520,979.85
525,983.21
79745137
4,811,327.96

__ 2400000000
L 0575,000.00

cedidas en el
os de la Serie A,
el saldo emitido
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Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a los estados financieros (interinos)
30 de septiembre de 2014
(En balboas)

Valor razonable de los bienes inmuebles en garantia

Las mediciones del valor razonable de los bienes inmuebles dados en garantia que mantiene el
Fideicomiso se presentan a su valor razonable, que corresponde a su valor dejavaliio a la fecha
de 1a medicién, menos perdidas por deterioro acumuladas, si hubiere. Las mediciones del valor
razonable de los bienes dados en garantia se lleva a cabo anualmente por Mallol & Mallol,
S.A. compaiiia de avaluadores independientes.

8. Correccion de estados financieros

A continuacién un resumen de los efectos de la comreccién por rubro de los eqtados financieros
al 30 de septiembre de 2014:

2014 2013
Como fue
Montos previamente
Estado de situncién financiera corregidos reportado
Activos netos:
Depdsitos en bancos 1,696,268 1,704,491
Derechos de Hipoteca sobre Bienes inmuebles
en garantia 40,000,000 104,763,672
41,696,268 106,468,163

Monto corregido:

A continuacién resumen del ajuste efectuado por la Administracién al 30 de septiembre de
2014:

(a) Para corregir el registro de los bienes en fideicomiso de garantia correspondiente a
los derechos dimanantes sobre las hipotecas conforme et Contfato de Primera
Hipoteca y Anticresis a favor del Fideicomiso hasta por la suma de B/.40.000.000
(Cuarenta millones de balboas).
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Fideicomiso ABSA Financial Corp.

Notas a los estados financieros (interinos)
30 de septiembre de 2014
(En balboas)

9. Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso estara constituido por los siguientes activos:

Suma inicial de B/.1,000; que el fideicomitente entregé al Fiduciario.

Sujeto a condiciones y restricciones que se establecen sobre las sumas que se depositen en
una cuenta bancaria de ahorros que El Fiduciario abrird en Metrobank, S.A., a nombre del

fideicomiso (la “Cuenta de Concentracion™), en el cual se depositard

los canones de

arrendamiento, en virtud de cesion de dichos cidnones de arrendamiento que realizaran los
Garantes a favor del Fiduciario y cualquiera otros pagos o aportes vpluntarios que el
Fideicomitente realice para dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de la Serie A de

los Bonos.

Los dineros que reciba el Fiduciario producto de la ejecucion de Stand by Letter of Credit,

emitida por Metrobank, S.A., hasta por B/.1,000,000 garantizando ¢
proyectado de los Bonos de ]a Serie A,

pago trimestral

Los dineros que reciba el Fiduciario producto de la ejecucién de las garantias reales.

El importe de las indemnizaciones concedidas o adeudadas al Fideicomitente y/o a los
Garantes por el asegurador de las hipotecadas o en virtud de expropiacién, en virtud del
endoso de las polizas de seguro que los Garantes realizaran a favor del Figuciario.

Los bienes que con la aceptacién del Fiduciario, el Fideicomitente o ferceras personas

incorporen a este fideicomiso.

Los intereses y demads créditos que generen los activos arriba listados.

Los bienes ejecutado, producto de la ejecucién de la garantia de pri
anticresis sobre las fincas, una vez deducidos los gastos en que se incu

era hipoteca y
por razén de la

referida ejecucién, quedando entendido que ¢l Fiduciario solo ejecutard la referida garantia

de primera hipoteca y anticresis sobre las fincas en el caso de que el Fid

icomitente cause

un evento de incumplimiento y que el mismo no sea saneado dentro del periodo de cura.

LA R B B
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Formulario IN-T - Absa Financial, Corp. {30 de septiembre 2014)

V Parte

Certificacion del Fiduciario




Meotrotrust

Panamé#, 7 de octubre de 2014

Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALORES
Ciudad.-

REF: Fideicomiso de Garantia de la Emision de Bonos de ABSA FINANCIAL CORP.

Estimados sefiores: i a L cnsmserm

Por este medio METROTRUST, S.A., actuando en su condicién de Fiduciario del Fideicomiso de
Garantia de la emisién piblica de bonos corporativos por US$40,000,000.00 realizada por ABSA
FINANCIAL CORP., certifica que al 30 de septiembre de 2014, formaban parte de dicho fideicomiso los
siguientes bienes y garantias:

1. Cuentas de Ahorro en MetroBank, S.A.

Nombre de la Cuenta Saldo a 30 de septiembre de 2014
Cuenta de Concentracion US$1,564.96
Cuenta de Reserva 0S5%$1,694,702.75

2. Primera hipoteca y anticresis hasta por la suma de US$40,000,000.00, sobre varias fincas de
propiedad de los Garantes segiin se detalla en la Escritura Piblica niimero quince mil novecientos
cuarenta y cinco (15,945) de ocho (8) de noviembre de dos mil trece (2013) y sus posteriores
modificaciones.

3. Cesion de los cinones de arrendamiento celebrado sobre las fincas hipotecadas al Fideicomiso de

Sin otro particular, nos despedimos

Atentamente,
MeiroTrust, S.A.

I GRIAB L0
Ernesto A. Boyd Jr. - Karla Ramos
Vicepresidente Ejecutivo Oficial de Fideicomisos

Gerente Generat




